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BAUBESCHRETIBUNG®G

Bauvorhaben: Wintersdorf BA 17

Haustyp i Reiheneigenheime Typ 401, Mittel-, Eckhaus und
Versatzhaus

Lageplan g Haus Nr. 85 - 9}

Behagliches Wohnen in einem energiesparenden Eigenheim mit
FuRbodenheizung

Lesen Sie bitte sorgfidltig, was Ihr neues, handwerklich gefertigtes
Eigenheim auszeichnet:

1. Wirmedimmende AuBenisolierung, ca. 6 cm dick - dicker, als
die DIN-Norm vorschreibt.

2. Energiesparende FuBbodenheizung iber umweltfreundliches Erdgas.

3. Doppelschalige Kommunwdnde, mit ca. 5 cm breitem Luftzwischenraum
sodal Sie ca. 30 cm von Ihrem Nachbarn trennen.

4. Alle Wohnraumfenster handwerklich gefertigt und mit Isolier-
Verbundglas.

5. Von der Heizung getrennte Warmwasserversorgung.
6. Bei Dachausbau ca. 12 cm dicke Isolierung unter den Dachziegeln.

Im Endausbau bietet Ihr neues Reiheneigenheim ca. 150 gm
Wohn-/Nutzfliche.

Das zweigeschoBige Reihenhaus bietet - selbst flr eine grofe
Familie - ausreichend viel Platz.

Im Erdgeschof liegen das gerZumige Wohnzimmer mit ERdiele und Kiiche,
Windfang und Garderobenflur, sowie ein Gdste-WC.

{iber eine mit Velour-Teppichboden belegte Treppe gelangen Sie ins
Obergeschof, wo sich neben dem ger&dumigen Elternschlafzimmer, das
Bad mit WC sowie ein grofes Zimmer befinden. Als Zweibettzimmer
geplant, kdnnen Sie das Kinderzimmer aber auch als Elternschlaf-
zimmer benutzen.
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2 beiden groRen Mehrzweck-Rdume im KellergeschoR lassen viel
gielraum fiir Hobbys, Hausarbeiten und anderes mehr. Sie kénnen
ﬁnen Partykeller mit Bar einrichten oder einen zusidtzlichen Fern-
sehraum.

Falls Sie Ihr Eigenheim - sofort oder spidter - optimal nutzen
m&chten: Im DachgeschoBf ist geniligend Platz fiir zwei weitere Zimmer
sowie Bad und WC. Liegt eine behdrdliche Genehmigung vor, l&Rt
sich das Dachgeschoff sogar als Einliegerwohnung ausbauen.

Wirmedidmm-Winde auf soliden Fundamenten

Dicke Wdnde auf soliden Fundamenten.

Je nach den statischen Erfordernissen erstellen wir die Fundamente
aus Stampf- oder Stahlbeton, die AuBenwidnde aus 17,5 cm dickem
Mauerwerk in Kalksandstein.

Um den steigenden Brennstoffpreisen und der Verknappung an Roh-
stoffen entgegenzuwirken, sind alle AuRenwidnde gemiR den Anfor-
derungen nach DIN 4108 im Fassadenbereich zusdtzlich mit einer hoch-
wertigen Wirmeisolierung versehen. Die libliche U-cm-Didmmschicht
verwenden wir lediglich auf den Leibungen, die Isolierung auf den
AuBenwédnden ist bei Ihrem neuen Eigenheim ca. 6cm dich! Ein

darauf abgestimmter 2-mm Kunststoffreibeputz schitzt die Fassade
gegen Witterungseinfliisse.

Die doppelschaligen Kommunwidnde aus 2 x 11,5 cm Kalksandstein bzw
Beton entsprechen den Anforderungen nach DIN 4109. Da sie - als
schallddmmenden Vorteil - einen ca. 5 cm breiten isolierenden
Luftzwischenraum aufweisen, liegen zwischen Ihnen und Ihrem Nach-
barn ca. 30 cm. Die Mindestanforderungen der DIN 4108 und 4109
werden in jedem Fall eingehalten.

Die Innentreppe besteht aus Beton. Die Geschofdecken sind in Stahl-
beton vorgesehen, kdnnen jedoch auch als Filigranelemente in Ort-
beton ausgefihrt werden.

Der Dachstuhl - eine dauerhafte Holzbalkenkonstruktion - wird aus
Haltbarkeitsgriinden mit dem umweltfreundlichen Holzschutzmittel
"Borsalz" imprédgniert. Borsalz ist ungiftig, geruchlos und sauber
Es entspricht der Gifthandelsverordnung. Es bietet sicheren Schutz
vor Insekten, Hausbock, Hausschwamm und allen anderen Fdulniser-
regern fir alle unter Dach eingebauten Holzer.

Die Dacheindeckung erfolgt mit BRAAS- oder gleichwertigen Dach-
pfannen. Bei den Rauchkaminen handelt es sich um die Marke "Krauss",
oder ein &hnliches Fabrikat.
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¢ch bei den Fenstern, durchweg handwerkliche Qualit&dtsarbeit,

;n Wir alles, um Ihnen Heizkosten zu ersparen. Alle Wohnraumfenster

¢stehen aus Framire, einem eichedhnlichen Naturholz und sind als
;solier-Vebundglasfenster, 2-fach verglast, ausgefiihrt. Zur Dauer-
peliftung erhdlt jeder Raum einen Drehkippfliigel, die Kiiche ein
einfliigeliges Drehkippfenster.

Samtliche Fenster im Erdgeschof mit Ausnahme WC und Diele erhalten
Kunststoffrolldden. Aus Sonderwunsch bauen wir diese auch im
Obergeschof ein.

Den Hauseingang schiitzt und schmiickt eine massive Haustiir aus
Framire, deren Lichtausschnitt ebenfalls aus Isolier-Verbundglas
besteht. Neben dem Hauseingang sind ein Briefkasten und zusidtzlich
eine Zeitungsbox angebracht, was Sie bei der heutigen Papierflut
sicherlich zu schdtzen wissen.

Innenausbau in solider Handwerksqualitdt -
zweckmidRig und dauerhaft

Alle Trennwdnde- bzw. Innenwdnde ohne statische Funktion, 10 cm
stark, erstellen wir {liberwiegend aus Kalksandstein oder Gips-
stein, die bekanntlich besonders schallddmmend sind. Sind die

Innenwidnde konventionell gebaut, erhalten sie einen Gips-, Haft-
oder Trockenputz. Bestehen sie aus Beton oder anderen Baustoffen
werden sie - wie sdmtliche Betondecken in den Wohnr&umen - soweit

notwendig gespachtelt.

Wand- und Deckenflidchen werden mit helltoniger Leimfarbe einfarbig
gestrichen, Filigrandecken mit Rauhfaser tapeziert.

Das Bad erhidlt eine tilirhohe Ringsumverfliesung aus beigefarbigen
Keramikfliesen. Bei rechtzeitiger Bestellung verlegen unsere Hand-
werker gegen Aufpreis aber auch jede andere Keramikfliese als
individuellen Sonderwunsch.

In der Kiiche wird die Wandfl&che hinter der Spilile ca. 60 cm hoch
mit hellen Keramikfliesen belegt, die restlichen Wand- und Decken-
flidchen mit wischfester Binderfarbe gestrichen. Fliesenspiegel in
den Toiletten schiitzen die Wandfarbe iiber dem Waschbecken.

Wohn- und Efzimmer sowie die Wohnriume im ObergeschoR erhalten einen

Teppichboden aus pflegeleichtem Velour, jeweils mit Sockel-
leistenabschluf. Die Innentreppe wird ebenfalls mit Velour-
Teppichboden ausgestattet, die Kellertreppe farblich passend ge-
strichen.

Der FuBboden im Bad ist mit Bodenfliesen, die Kliche, Windfang,
Flur und Toiletten mit Kunststoffboden belegt. Selbstverstdndlich
sind als Sonderwunsch auch Keramikfliesen mdglich.

Seite - 3 - Baubeschreibung Wintersdorf BA 17
sch-si 10.10.1987



je Innentiren haben Turbldtter und Zargen aus Eichedekorfurnier
seilweise mit Glasausschnitt, die formschdnen Tilrbeschldge sind aus
pattiertem Leichtmetall.

Geldnder und HandlZufe bestehen aus geschweifiten Stahl- bzw. Alu-
konstruktionen, der Handlauf zum Obergeschof aus Eiche. Alle Stahl-
fldchen bzw. Eisenteile wie Geldnder und Zargen erhalten einen Rost-
schutzgrundanstrich und einen Olfarb- bzw. Emaillelackanstrich.

Und wie sieht Ihr kiinftiges KellergeschoB aus? Kellerwidnde, die
nicht aus Beton oder verputztem Mauerwerk bestehen, werden ver-
bandelt und mit Kalkmilch geweiBt.

Die Kellertiiren bestehen aus limbafurniertem Naturholz, bei den
Kellerfenstern handelt es sich um handelsiibliche Kunststoffenster
Die Lichtschidchte bestehen aus witterungsbestidndigem Kunststoff.
Ein Rost aus engmaschigem Streckmaterial mit Diebstahlsicherung
schiitzt vor ungebetenen Gisten.

Alle Sanitédrleitungen aus bewdhrten Materialien

Die Sanitdrleitungen laufen in der Wand, im Kellergeschof auf Putz.
Sdmtliche Kaltwasserleitungen sind verzinkt, die Warmwasserleitungen

aus Kupfer.

Fiir den rilickwdrtigen Garten ist eine Gartenwasserleitung verlegt.

Sadmtliche Entwidsserungsleitungen innerhalb des Geb&dudes bestehen
aus Eternit-, SML- oder PVC-Rohren, die Entwidsserungsleitungen
unter dem Fundament und auRerhalb des Geb&dudes aus glasierten
Steinzeug- oder Zementrohren.

Hochwertiges Kristallporzellan in Bad und Toiletten. Die in der
Sanitdrfarbe bahamabeige gehaltenen sanit&dren Einrichtungen er-
lauben Ihnen bei der Ausgestaltung Ihres Badezimmers und Ihrer
Toiletten alle MOglichkeiten einer individuellen Farbgestaltung
nach eigenem Geschmack.

Emaillierte Einbauwanne, 1,70 m lang, verfliest, mit verchromter,
moderner Einhebel-Wannenfiill- und Brausebatterie.

Die Toiletten haben ein Handwaschbecken, ebenfalls aus Kristall-
porzellan, filir Kaltwasser, ein Kristallporzellan-Spilklosett mit
Kunststoffgarnitur und tiefgehdngtem Spililkasten. Dieser ist nicht
nur superflach und formschdn - er hat auch die neue Spilil- und
Stop-Taste, so daB Sie eine Menge Wasser sparen kdnnen. Ein ver-
chromter Klosettpapierhalter und der Kristallspiegel iliber dem Wasch-
becken runden die WC-Einrichtung ab.

Seite - 4 - Baubeschreibung Wintersdorf BA 17
sch-si 10.10.1987



;sreichend Stromanschliisse in allen R3umen

jelbstverstédndlich werden alle Leitungen nach VDE-Vorschrift
verlegt: in den Wohnrdumen als Gummistegleitungen unter Putz oder
in Beton, im KellergeschoB als Feuchtraumleitungen auf Schellen und
mit Feuchtraumarmaturen.

In jedem Raum wird ein Aus- bzw. Wechselschalter installiert sowie
jeweils ein Decken- bzw. WandauslaR® (Bad und WC). S&mtliche Schalter
und Steckdosen in den Wohnriumen in weifer Ausfihrung als Unter-
putzelement.

Alle Wohnriume erhalten vier Steckdosen, das Wohn-ER-Zimmer finf,.
die Kiiche drei sowie einen Spiilmaschinenanschluf und das Badezimmer
erhdlt eine Steckdose

Als besonderer Komfort ist im Bad ein Extraanschluf fir ein Warm-
luftgerdt installiert, falls man es besonders warm haben mochte.

Zusidtzliche Anschliisse gibt es auBerdem filir einen Elektroherd in der
Kiiche, fiir die Waschmaschine im Kellergeschof und fir die Hausein-
gangsleuchte.

Weitere Installationen: Klingelanlage am Hauseingang mit Anl&dute-
platte sowie Telefon-Leerrohrleitung und Leerrohr fir Radio und
Fernsehempfang im Wohnzimmer.

Energiesparend und umweltfreundlich: vom Heizkessel getrennte
Warmwasserbereitung

Da es wenig sinnvoll und auf Dauer zu teuer ist, im Sommer die
Heizung durchlaufen und jedesmal anspringen zu lassen, wenn in der
Kiche ein paar Liter warmes Wasser gezapft werden, installieren wir
in Ihrem Reiheneigenheim eine von der Heizung getrennte Warm-
wassertherme.

Gesundes Wohnklima durch FuBbodenheizung

Fiir die Ausstattung Ihres Eigenheimes mit Fufbodenheizung sprechen
gleich mehrere Tatsachen.

Vom medizinischen Standpunkt kommt die FuBbodenheizung dem Ideal
sehr nahe. Zum einen fdrdert die FuBbodenheizung die Gesundheits-
regel "Warme FiiBe - kiilhler Kopf", da die Widrme im unteren Bereich
des Raumes entsteht. Zum zweiten belidBt sie der Raumluft viel von
ihrer natiirlichen Feuchtigkeit; die Raumluft trocknet nicht aus,
eine lbermdRige Staubentwicklung wird vermieden.

FuBbodenheizungen zeichnen sich auBerdem durch eine hohe Wirt-
schaftlichkeit aus, auch deshalb, weil ein warmer FuRboden die
Wiarmebehaglichkeit bereits bei einer niedrigen Raumtemperatur er-
reicht.
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,itere Energie kodnnen Sie sparen, wenn Sie - nach Absprache mit dem
ergleversorungunternehmen - sofort oder spdter die Solartechnik
und/oder eine Wirmepumpe zur Energieversorgung Ihres Eigenheims zu-
sitzlich heranziehen. Eine Kombination, die schon lange keine

sukunftsvision mehr ist, sondern lidngst erprobte Praxis.

FuBbodenheizungen lassen nahezu alle Bodenbeldge zu. Selbst Stein-
bdden sind angenehm warm, und Kinder fiihlen sich beim Spielen auf
dem FuBboden wohl. Ob Teppichboden, Kunststoffbelige oder Naturstein
ist letztlich eine Frage der Optik und der Pflegeleichtigkeit, wobeil
allerdings zu beriicksichtigen ist, daR harte Bel&dge die Schalldam-
mung beeintridchtigen kdnnen.

Die FuBbodenheizung, die wir in Ihr Eigenheim einbauen, besteht
aus diffusionsfesten Kunststoffrohren, filir die es momentan noch
keine anerkannten technischen Regeln sowle amtliche Zulassungen,
ausfiihrungsorientierte DIN-Normen gibt und fiir die noch keine abge-
schlossenen Langzeiterkenntnisse vorliegen.

Trotzdem haben sich diese Rohre in Deutschland seit langem be-
widhrt und durchgesetzt.

Das Haus wird durch eine hochmoderne Gastherme im Keller und
gesondertem Warmwasser-Boiler beheizt.

Zusitzlicher Wohnraum oder eine Einliegerwohnung im DachgeschoB

Fiir den Ausbau des Dachgeschosses haben Sie mehrere Wahlmdglich-
keiten.

Wollen Sie den Dachausbau jetzt nur vorbereiten, installieren wir
eine elegante Stahltreppe aus massiven Stufen aus eichedhnlichem
Naturholz. Zur Vorbereitungsmafnahme gehdrt ferner das Mauern der
Winde rund um den Treppenaufgang einschlieBlich des Einbaus zweier
Tilir-Zargen-Elemente in Eichedekorfurnier.

Winschen Sie den sofortigen Ausbau, setzen wir sédmtliche Zwischen-
winde, 6 oder 8 cm stark, gespachtelt oder Trockenputz.

Zum Einbau gelangen hochwertige Dachflichenfenster der Firma

Velux (Typ VK 23 oder 87) oder ein gleichwertiges Fabrikat. Als
Sonderwunsch kénnen Sie Ihr Dachgeschof durch Dachgauben noch grof-
zigiger gestalten.

Alle ‘Dachschrigen erhalten eine 12 cm dicke Ddmmschicht und werden
mit 12-mm-Rigips- oder gleichwertigen Gipskartonplatten verkleidet,
deren Oberflidchen sauber verspachtelt werden.

Elektro- und Sanitdrinstallation, sanitire Einrichtungen, Fufboden-
heizung, Nadelfilz-Teppichboden und Malerarbeiten erfolgen wie beim
Erd- und ObergeschoB.
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gie den Dachausbau lediglich vorbereiten, Jjetzt oder spédter
yrchfihren lassen: Beachten Sie bitte, daf wir die Leitungen zum
nschluB der Heizung sofort bis ins Dachgeschof verlegen. Dabei
sind Sie spdter nicht unbedingt an eine Fufbodenheizung gebunden -
sie kbnnen dann auch Niedertemperaturheizkdrper montieren lassen.

Mit der pflanzfertigen AuPenanlage ist Ihr neues Eigenheim
bezugsfertig

Bevor wir Ihnen Ihr neues Reiheneigenheim schliisselfertig iber-
geben, legen wir noch die AuBenanlagen soweit an, daf Sie praktisch
nur noch die Gartenflichen zu begriinen und zu bepflanzen brauchen.

Den Hauszugangsweg belegen wir mit Betonplatten, Betonverbund-

pflaster o. &.. Die Terrasse erhdlt einen Kies- oder Schotter-Unter-
bau, den Terrassenbelag koénnen Sie nach Ihren eigenen Vorstellungen
auswdhlen und ausfilhren lassen. Das Gelidnde wird anplaniert und dem
natirlichen Geldnde angepasst. Stiitzmauern geh6ren nicht zu unserem

Leistungsumfang.

Zwischen den Reihenhdusern errichten wir eine Holztrennwand, die Sie
durch bliihende und immergriine Pflanzen beranken lassen kOnnen.

Nachdem die Gartenflichen einplaniert sind, wird der vorhandene
Mutterboden darauf verteilt. Als AbschluB erhalten die riick-
widrtigen Gdrten eine ca. 50 cm hohe Abgrenzung aus kunststoffbe-
schichtetem Spanndraht.

Falls m6glich, erhalten die Reihenhduser eine Millbox als Sammel-
anlage - ein Stahlbetonfertigteil mit verzinkter, farblich nicht be-
handelter Stahlblechtiir.

Die Stellpldtze haben eine gebundene und gewalzte Schotterschicht,
die Garagen werden als Stahlbetonfertigteilgaragen errichtet. Sie
sind mit einem Qualitdtsstahlkipptor in Laufschienen einschlieB-
lich Liftung gemdRf Garagenordnung ausgestattet.
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jderungen mit den im notariellen Kaufvertrag vereinbarten Ein-
.chdnkungen behalten wir uns vor.

Leistungen, auf die Sie im Rahmen dieser Baubeschreibung verzichten,
sowie stornierte Sonderwiinsche werden Ihnen mit 80 % der Rechnungs-
summe gutgeschrieben.

Niirnberg, den 10.10.1987
sch-si

BAUGESELLSCHAFT SCHONER WOHNEN GMBH & CO.
GleiBbiihlstrafe 2 8500 Niirnberg 1
Tel.: 0911 - 22 0 73
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